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PREDSTAVENI| THE JULIUS FUND "JULIUS

FUND

KOMBINACE REAL ESTATE + HOSPITALITY

INOVATIVNiI KONCEPT

INVESTICE RODINY — 1,5 MILIARDY KC

CiLOVY PRUMERNY VYNOS 13-16 %

VYNIKAJICi PRUBEZNE VYSLEDKY

2 Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce



THE JULIUS FUND - VYKONNOST V ROCE 2025 “JULIUS

FUND

3 1 , 9 % TRIDA A (CZK)
3 7 y O O/O TRIDA B (EUR)

ZHODNOCENI| INVESTICE V OBDOBI
OD 1. LEDNA DO 31. PROSINCE 2025
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THE JULIUS FUND — AKTUALNI VYKONNOST TRIDA A (CZK) " JULIUS

FUND

mesicni vynos . vynos od zahdjeni dpisu investicnich akcii
451%
39,2%
S 34,3%
32,3% 31,9%
O
o o 29,4%
275% 28% 27,9% 27,8% 28,5%
duben kvEten carvan Cervanac srpen Zafi Fljen listepad prasinec laden
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2028
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KDO ZA FONDEM STOJI — RODINA JULIA MEINLA

« Fond investuje do spole¢nosti Julius Meinl Living, ktera

nakupuje, renovuje a provozuje luxusni lifestylove hotely 100.0 %
v Evropeé.
90.0 %
- Pribéh rodiny Julia Meinla zacina v roce 1862, kdy si
rodak z Kraslic na Karlovarsku — Julius Meinl |. — otevrel 80.0 %
svuj prvni obchod v centru Vidné a zpusobil revoluci
Vv prazeni kavy. 70.0 %
« Casem se prijmeni Meinl stalo znackou, ktera definuje 60.0 %
prvotridni kvalitu a vynikajici sluzby po celem svete.
50.0 %
e S pozitivnimi asociacemi vnimaji znacku Meinl Ctyri z péti
Cechll. Ve vysokopfijmové skupiné (kvalifikovani investofi) KA
ji spontanné zna vice nez 95 % lidi.
30.0 %
20.0 %
10.0 %
0.0 %

S Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce
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FUND
Slyseli jste nékdy o znacce Julius Meinl?
85.0 % 86.7 % 85.5 %
78.4 %
61.7%
38.3 %
21.6%

15.0% 13.3% 14.5%
Celkova Vék 18-29 Vék 30-44 Vék 45-59 VEk 60 a vice
populace

ano ®ne

Poznamka: udaje z prizkumu STEM/MARK, leden 2024
(reprezentativni vzorek ob&anu CR)



KONCEPT LUXUSNICH HOTELU
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Hotely

Malé pokoje: 20—22 m? (4*)
Nudna, uniformni nabidka
Vlastni restaurace a dalsi sluzby
PriliS mnoho zaméstnancu

Obsluhované apartmany
Vetsi pokoje
Vybavene jen uzitnym nabytkem
Malo sluzeb
Minimalni poCet zaméstnancu

Airbnb

Obrovska rozmanitost,
zadna jednotnost

Hostitelé nejsou dost profesionalni
Zadna nabidka sluzeb

Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce

"JULIUS

Otevreno na jare 2022

Apartma o velikosti 35-70 m?

PIne vybavene interiery

Technologie a samoobsluzné
prvky snizujici naklady

Vysoce profesionalni a efektivni
personalni model

Restaurace, bar a doplnkove
sluzby

Co-work Lounge a Gym

VSe koncipovaneé spolecnosti
Matteo Thun & Partners

Naklady na vystavbu
53 miliont eur

Trzni hodnota v roce 2025
121,2 mil. eur
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THE JULIUS PRAGUE - VITEZNY KONCEPT “JULIUS

FUND

* Luxusni hotel The Julius je kombinaci prvotfidni
polohy v centru mésta, flexibilniho pristupu a modernich
technologii.

* The Julius ma vse, co by hosté mohli potrebovat:
spolecenskou mistnost, bary, restauraci, zasedaci mistnosti
a télocvicnu, vse koncipované spolecnosti Matteo Thun &
Partners.

 The Julius to jsou nadherné navrzena, pine
vybavena apartma do 70 m?, luxus spojeny
s bezkonkurencnim komfortem za dostupnou cenu.

! Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce



THE JULIUS PRAGUE — OCENENI "JULIUS

FUND

 Leed Gold Certification

* Green Key Certification

THE JULIUS PRAGUE

« Signature Hotels & Resorts Collection

* The Prestige Collection 2025 by Keytel

* Booking rating -9,6 z10
(na zaklade vice nez 6 000 overenych recenzi)

 TOP 8 hotelu v Praze
dle hodnoceni magazinu Vogue.com

 MICHELIN Key v MICHELIN Guide 2025

Booking.com
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THE JULIUS — EKONOMICKY ATRAKTIVNI, INOVATIVNI MODEL "JULIUS

FUND

Koncept The Julius je ekonomicky vyhodnejsi

nez tradicni hotely. Jeho vystavba, viastnictvi
a provoz jsou velmi lukrativni.

Hruba provozni marze v tomto segmentu dosahuje
33 az 50 %.* To je vyrazné vice nez u tradi¢nich hotelu.

Vlajkovy projekt konceptu, The Julius Prague,
dosahl v roce 2025 hrubé provozni marze 53,5 %.

Prumérna obsazenost The Julius Prague:

e 70 % v roce 2023
e 78 % v roce 2024
« 81 % vroce 2025

9 Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce



THE JULIUS — PRESVEDCIVA INVESTICE

AKVIZICNI PLAN

Julius Meinl Living se zameéruje na mestskeé cestovatele, kteri jsou
ochotni zaplatit 4* nebo 5* ceny a ktefi chteji prostorne luxusni
ubytovani, ale ne ,jakykoliv prepych”.

Dnes je v 25 hlavnich politickych a ekonomickych centrech Evropy
pfiblizné 5 000 hotelu se ¢tyfmi nebo péti hvézdickami. Jen 13,5 %
Z nich jsou stale vice zadane lifestylové hotely. To je velika investicni
prilezitost.

Dnes ma spolecnost Julius Meinl Living nemovitosti ve Ctyrech
evropskych mestech.

Dveé nemovitosti, v Praze a v Budapesti, jsou v provozu.
Tri dalsi, v Budapesti, Bukuresti a Berliné, jsou ve fazi
developmentu.

"JULIUS

FUND

@ sToCcKHOLM

@ pusLIN
@ HAMBURG
LONDYN @ @ AMSTERDAM
@ s=RUIN @ ARSAVA
@ SrRUSEL
@ PRAHA @® <rAKOV
@ PARIZ @ FRANKFURT
CURYCH @ @ VINICHOV @ vipEeR

ZENEVA
® @ suDAPEST

@ VILAN
BUKUREST @
Cilem spolecnosti Julius Meinl Living je postupne ziskat ® _crson @ MADRID @ sarceLoNA
dalsi nemovitosti ve dvaceti vybranych velkych ® ~iv
evropskych mestech.
' Mésta, ve kterych spole¢nost Julius Meinl Living usiluje o ziskani nemovitosti ATENY @

10 Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce
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AKTIVA SPOLECNOSTI JULIUS MEINL LIVING "JULIUS

FUND

PROVOZOVANA AKTIVA

THE JULIUS PRAGUE ESCALA HOTEL & SUITES BUDAPEST

« Celkova plocha 16 162 m? * Nemovitost ziskana v roce 2021 jako
. 168 pokoju a apartmand provozuschopny 4* objekt

a 29 parkovacich mist « 51 apartmanu a 20 parkovacich mist
« Otevieno na jare 2022 * Celkova plocha 4093 m?
« Naklady na vystavbu: « Naklady na porizeni v roce 2021:

53 milionu eur 6,9 milionu eur véetné& nakladl
 Trzni hodnota v roce 2025: e Tr2ni hodnota v roce 2025:

121.2 mil. eur 9.5 mil. eur
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AKTIVA SPOLECNOSTI JULIUS MEINL LIVING "JULIUS

FUND

AKTIVA VE FAZI DEVELOPMENTU
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THE JULIUS BUCHAREST THE JULIUS BUDAPEST THE JULIUS BERLIN

« Objekt ve stylu art deco o rozloze . Nemovitost ziskana v roce 2025 « Objekt o rozloze cca
12 000 m? je v celkove . pFepokladané otevFeni v roce 2029. 9 300 m? v centru Berlina
* Plan je 160 pokoju a apartmanu . Stavajici budova o rozloze 512 m? « 93 pokoju a apartmanu
« Ziskano v breznu 2024, stoji v predni Casti pozemku. « Nemovitost na adrese
otevreni na zacatku roku 2027 . Plan je stavajici budovu ponechat Marburger 4, 10623 Berlin
 Rozpocet na rozvoj: zrekonstruovat ji a na dalSich tfech * Akvizice ziskana v roce
cca 48 milionu eur vCetné akvizice stranach pozemku postavit nové budovy. 2025, otevreni planovano
- Budouci hodnota dokon&ené - Ogekavana celkova plocha budouci na 2027/2028
nemovitosti: 60 milionu eur nemovitosti je 9 910 m? se 118 pokaoji « Celkovy investicni rozpocet
a apartmany o priamérné velikosti 34 m2. cca 47,7 milionu eur

12 Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce



JULIUS MEINL LIVING — VYVOJ HODNOTY CISTYCH AKTIV (NAV)
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Pouzity sménny kurz: Devizovy kurz CNB k 31. 12. pfiluseného kalendarniho roku.

Zdroj: Vyrocni zprava 2025, www.juliusmeinlliving.com

25,6 % — prumeérny rocni narust €isté hodnoty aktiv od roku 2017

Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce
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THE JULIUS FUND — UNIKATNI KONCEPT, UNIKATNI FOND " JULIUS

FUND

KOMBINACE DVOU SVETU: real estate a hospitality. Investice

do nemovitosti v kombinaci s prijmy z hotelovych sluzeb poskytuji
vyvazenou kombinaci stability a rustu.

RODINA: Investice po boku rodiny Julius Meinl, ktera je ikonou CiLOVY PRUMERNY ROCNIi VYNOS FONDU
stredoevropskeho podnikani.

3 I 6 O/
SEGMENT: Velké okno pfilezitosti — v 25 hlavnich politickych
a ekonomickych centrech Evropy tvori luxusni hotely jen 13,5 % ze

vsech ubytovacich moznosti PRUMERNY NARUST CISTE HODNOTY AKTIV
SPOLECNOSTI JULIUS MEINL LIVING OD R. 2017

25,6

The Julius Fund investuje do akcii a dluhopisu spolecnosti Julius Meinl Living.

KONCEPT: Inovativni koncept The Julius je nejrychleji rostoucim
sub-segmentem hospitality.

VLAJKOVY PROJEKT: Ambiciézni vynosovy cil potvrzen

uspechem vlajkoveho projektu konceptu —The Julius Prague.

14 Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce



THE JULIUS FUND — TERM SHEET "JULIUS

FUND

Tento slide shrnuje zakladni informace o investovani do fondu The Julius Fund

1. Zakladni informace 4. Financni podminky

a. Podfond fondu kvalifikovanych investoru (FKI) a. Cilovy vynos 13—-16 % rocCne

b. Zahajeni upisovani: zari 2024 ’ —
c. ISIN tfida A CZ0008052529 (KC) 9. Sprava a rizeni fondu

d. ISIN tfida B CZ0008052537 (EUR) a. Obhospodarovatel: CODYA investicni spoleCnost, a. s.
b. Administrator fondu: CODYA investicni spolecnost, a. s.

2. Investicni struktura

c. Kontrolni organy: DozorcCi rada a Investicni vybor

a. Typ investice: ucast na podnikani firmy d. V lednu 2025 pozadal fond CNB o povoleni k vlastnimu
(investice do akcii a dluhopisu Julius Meinl Living Plc) obhospodafovani. Pokud bude toto povoleni Fondu udéleno,
b. Typ struktury: oteviena bude Fond obhospodarovat svlj majetek sam.

c. Minimalni individualni investice: 1 mil. K& , ., , .
6. Pravni a regulatorni ramec

3. Investicni podminky a. Pravni forma: SICAV

a. Pouze pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 zakona b. Organ dohledu: Ceska narodni banka
C. 240/2013 Sb.

b. Vstup do fondu: kazdy meésic

c. Zakonny ramec: zakon €. 240/2013 Sb.

c. Vystup z fondu: kazdy mésic; po dobu prvnich &tyf let je uplatriiovan 7. Zaverecna ustanoveni

vystupni poplatek. y ] o ] _
a. Platnost téchto zakladnich informaci: do 31. prosince 2026

b. Kontaktni osoba:; Michal Srubaf,
e-mail: srubar@)juliusmeinlprivatewealth.com

d. Poplatky: vstupni poplatek — az do vysSe 3 % investované Castky;
poplatek za odkup v dobé do Ctyr let od nabyti investiCnich akcii —
20 %; pote bez vystupniho poplatku

15 Prezentace je urCena pouze pro investiCni poradce



POBIDKOVY SYSTEM PRO DISTRIBUCI (12) "JULIUS

FUND

Akvizi€ni provize za uzavreni obchodu

Poplatek za upis : N | - |
Az do vysSe 3 % (jednorazova provize)

. Prabézny poplatek za udrzbu a pravidelny servis klientu
Trail fee ) - -
Az do vyse 1,2 % (roCni provize)

Extra bonus Ve vyS$i 2 % (jednorazova provize)

16 Prezentace je urCena pouze pro investicni poradce



"JULIUS

FUND

DEKUJI ZA
POZORNOST!

MICHAL SRUBAR

Telefon: +420 774 321 144
E-mail: srubar@jmpw.cz

Vynos v roce 2025
(1. leden az 31. prosinec 2025)
byl pro investicni akcie tridy A
ve vysi 31,9 % a pro investicni
akcie tfidy B ve vysi 37,0 %.
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UPOZORNENI

Informace obsazené v tomto dokumentu poskytuji pouze zakladni prehled o parametrech The Julius Fund. Tato prezentace je urCena vylucne
pro investicni poradce, neni propagacnim sdélenim a nesmi byt zpfistupnén investorum. Julius Meinl Investment SICAV, a. s. (JMI SICAV),

podfond The Julius Sub-Fund 2024 (The Julius Fund) je fondem kvalifikovanych investoru.
Kompletni informace o JMI SICAV a The Julius Fund jsou dostupné ve stanovach JMI SICAV, statutu JMI SICAV a statutu The Julius Fund,

dokumentu ,Klicoveé informace pro investory” (KID) a dalSich informaci dostupnych na internetovych strankach obhospodarovatele
a administratora, CODYA investiCni spoleCnost, a.s. (www.codyainvest.cz).
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